Priloha ¢. 3 Smlouvy o0 najmu bytu

Domovni fad Domu s pecovatelskou sluzbou Horovice

1. Uvodni ustanoveni

1. Domovni tad upravuje podminky a zplisob uzivani byt a spoleénych ¢asti v Dom¢ s
pecovatelskou sluzbou Hotovice (dale jen DPS). Zakladni uprava vzijemnych prav a
povinnosti mezi osobami v dom¢ je stanovena piislusnymi ustanovenimi Obc¢anského zakoniku
¢. 89/2012 Sb.

I1. Urceni, ucel a uziti bytu v DPS

1. DPS je urcen pro obcany, ktefi pobiraji starobni nebo invalidni dichod, jejichZ celkovy
zdravotni stav je takovy, ze nepotiebuji komplexni ustavni péci, ale potiebuji sluzby
pecovatelského charakteru. Umoziiuje obyvatelim vedeni pomérné samostatného Zivota tim,
ze je jim poskytovano vhodné ubytovani, zakladni péce a podle moznosti DPS a pfani a potieb
obyvatel 1 dal$i sluzby, pfevazné pecovatelského charakteru, pro které je zejména DPS zfizen.

2. V bytech zvlastniho urceni pro seniory a osoby se zdravotnim postizenim je plné¢ zachovan
statut ndjemniho bydleni. Rozdil od bézného bydleni je v tom, Ze soustfedéni byt v jednom
domé a na jednom misté usnadiiuje poskytovani socialnich sluzeb a také dava vétsi pocit jistoty
a bezpe¢i najemnikiim se snizenou sobéstacnosti pii zachovani jejich plné svobody a
odpovédnosti.

3. Ngjemci DPS uzivaji byt zvlaStniho urceni podle § 2300 ob¢anského zdkoniku €. 89/2012
Sb., na zédkladé smlouvy o ndjmu bytu. N4jemce by si mél sjednat ve vlastnim zajmu pojisténi
domadcnosti s odpovédnosti za Skodu.

4. Drobné opravy a ndklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi ndjemce. Dale je povinen bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli oznamovat zavady, které je povinnosti pronajimatele
odstranit. N4jemce je povinen nechat odstranit zavady a poSkozeni, které zptisobil v dom¢ a
byté€ na vlastni ndklady.

5. Ngjemce nesmi provadéet stavebni Upravy bytu ani jinou podstatnou zménu v byté a dome
bez pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svoje naklady. Je povinen umoznit
povéfenému pracovnikovi spravy DPS, aby provedl prohlidku bytu a jeho zafizeni v pfedem
sjednaném terminu.

6. Jednotlivé byty jsou vybaveny pouze zakladnim zafizenim, tj. kuchynskou linkou s
elektrickym vati¢em nebo el. sporakem s el. troubou a vestavénou skfini.

7. Kazdy najemce je povinen si vybavit byt na vlastni ndklady. Nabytek i ostatni vybaveni bytu
musi byt v provozuschopném, ¢istém a hygienicky nezdvadném stavu. N4jemce je povinen se
o vybaveni bytu fadn¢ starat a udrzovat ho.



8. Byty v DPS jsou byty v domé& zvlastniho urceni a nedochdzi u nich k pfevodu prava ndjmu
na jiné osoby. Najemce nemiize do bytu pfijmout a ptihléasit podnajemnika. N4jemce mize ve
svém byt¢ piijimat navstévy, ale zodpovida za to, Ze tato navstéva bude respektovat domovni
rad DPS. V pfipad¢é pfespani navstévy (ptibuzného) vice jak 3 noci za sebou, je povinen
najemce tuto osobu ohlasit pracovnikovi povétrenému spravou DPS.

I11. UZivani spole¢nych prostor a zarizeni domu

1. Spolecné prostory a zatizeni v DPS (vSechny prostory domu a zatizeni mimo byty) se uzivaji
jen k uceltim, ke kterym jsou urceny. N4jemci nesmi umistovat zadné predméty do spolecnych
prostoril, zejména chodeb (napf. jizdni kola, nabytek, obuv, rohozky, apod.), pokud k tomu
nejsou vyhradné urceny.
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2. N4jemci jsou povinni umoznit pfistup v byté k uzavérim, hydrantim a méfictm, zabezpecit,
aby v domé a byté nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivano
oteviené¢ho ohné.

3. Zékaz kouteni je ve vSech prostorach domu vcetné atria (venkovni ¢ast uvnitt budovy), mimo
byty. Koufenim v byté nesmi byt znecistovano a po§kozovano zatizeni a vybaveni bytu a kouf
nesmi obtéZovat ostatni najemce.

4. Vétrani byt do spole¢nych prostor (chodeb) domu je zakazano. DileZité je vétrani okny v
pravidelnych intervalech, a to z divodu zamezeni tvorby plisni na zdech bytu a vymény
cerstvého vzduchu.

5. Ve spolecnych prostorach domu se mohou zdrzovat cizi osoby pouze za Gcelem navstévy
najemce. N4jemci téchto bytil jsou povinni zajistit, aby jejich navstévy dodrzovaly pfisluSna
ustanoveni domovniho fadu. To plati obdobné 1 pro ostatni navstévy DPS, ktefi sem dochézi za
ucelem ucasti na spolecenskych aktivitich nebo v ramci vyuzivani sluZeb, které jsou
provozovany v nebytovych prostorech domu.

IV. Zajisténi poiradku a Cistoty v domé a okoli

1. Vsichni najemci DPS jsou povinni udrzovat potadek a ¢istotu. Provozovatel DPS je povinen
zajistit provadeéni uklidovych praci ve vSech spole¢nych prostorach.

2. Najemci a vSechny osoby, které je navstévuji, jsou povinni udrZzovat potradek a Cistotu ve
spole¢nych prostorach domu a na pfistupovych komunikacich k domu nalezejicich. Zpisobi-li
najemce nebo jina osoba znecisténi spolenych prostor, plati povinnost zne€isténi neprodlené
odstranit, jinak bude provedeno na naklady dané osoby.

3. N§jemce je povinen udrZzovat svou domacnost v nalezité Cistoté a poradku tak, aby svym
pocinanim neznepiijemnil bydleni spolubydlicim a neohroZoval tak zdravi a Zivot ostatnich. V
piipadé vyskytnuti Skiidcti v byté, musi ndjemce ihned ucinit takova opatteni, aby zabranil
jejich dal$imu Sifeni a doSlo k jejich uplné likvidaci. V tomto pfipadé je ndjemce povinen
informovat provozovatele o vzniklé situaci.



4. Chovani domacich zvifat je v DPS povoleno pouze po ptedchozim souhlasu feditele
Domova.

5. Je zakézano vyhazovani jakychkoliv predmétii a zbytkli potravin z oken. Z hygienickych
diivoda neni dovoleno krmit ptactvo a ostatni toulava zvifata, pohazovanim zbytki jidla nebo
jakéhokoliv krmeni ve vnitinich 1 venkovnich prostorach domu.

6. V oknech, na zdech a zabradlich lodzii (balkont) je zakazano instalovat jakékoli predméty a
zafizeni (ramové konstrukce na véSeni pradla, televizni a jiné antény, razné predméty, apod.)
bez piechoziho souhlasu feditele Domova.

7. Kvétiny v oknech a na lodziich museji byt zabezpeceny proti padu. Pii zalévani je tieba dbat
na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi. To plati i o kvétindch umisténych na chodbach, které
museji byt oSetieny proti mSicim a ostatnim Skiidcim. Kvétiny nesméji branit v uklidu a
nadmérné zabirat misto na chodbach z diivodu zachovani volnych tinikovych prostor.

8. Smeti a odpadky je nutné vysypavat do kontejner na odpad v uzavienych obalech (sacky,
igelitové pytle), z diivodu zachovéni potadku a Cistoty v okoli popelnic.

V. Provozni zalezZitosti

1. N4jemci jsou povinni uzivat zatizeni, prisluSenstvi, vybaveni bytt jen k uc¢elu uréenému a v
mife odpovidajici obvyklému pouzivani a chovaji se tak, aby nedochazelo k poskozovani,
rozkradani ¢i jinému znehodnoceni majetku. Rovnéz plati povinnost bezodkladné nahlasit
zavady v byt¢ a umoznit provedeni opravy.

2. Vyvésky, napisy a jind informacni zafizeni mohou byt umisténa v domé& jen se souhlasem
feditele Domova.

V1. Souziti najemci

1. N4jemci jsou povinni dbat na to, aby v domé& bylo vytvofeno prostfedi zajiStujici vSem
najemcum neruSen¢ a klidné obyvani bytu a spole¢nych prostor v souladu s dobrymi mravy tak,
aby neobtéZovali ostatni nadmérnym hlukem, zapachem atd. (nepfili§ hlasity zvuk televiznich
a rozhlasovych pfijimact, apod.). Vzajemné se k sobé chovat snésenlivé, vlidné, ohleduplng,
tolerantné a dle svych moznosti si poméhat. To plati i pro navstévy najemcu.

2. V dobé¢ od 22 hodin do 6 hodin jsou vSechny osoby v DPS povinny dodrZovat no¢ni klid. V
této dobé musi byt ztlumen zvuk televizori, radiopfijimacti, omezen pohyb po chodbach,
omezeno zbyte¢né rozsvécovani hlavniho osvétleni. V uréené dobé nesmi nikdo hrat na hudebni
nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat vysavace prachu, pracky a jina zatizeni a vykonavat
jakoukoliv ¢innost ptisobici hluk, ktery by pronikal do okolnich bytt.

3. Navstévy piibuznych nejsou omezeny zadnou dobou, piesto by mél byt bran zietel na

stanovenou dobu no¢niho klidu. Za vhodnou dobu ostatnich navstév se ovSem povazuje doba
od 8 hodin do 19 hodin.



4. Je zakdzano pozivat alkoholické napoje v neptimétené mife a uzivat toxické ¢i jiné navykové
latky, v dasledku jejichz uzivani by mohlo dojit k porusovani domovniho tadu, k obtézovani
ostatnich najemcti domu a ptipadnym slovnim ¢i télesnym konfliktim. Zakaz plati i pro rodinné
prislusniky, osoby blizké a navstévy.

5. Porusovani zasad obcanského souziti a tohoto domovniho fadu muze byt divodem k
ukonc¢eni smlouvy o najmu bytu.

VII. Ochrana majetku, zajisténi vstupi do byti

1. Obyvatelé jsou povinni pfi opuSténi bytu jej zabezpecit tak, aby byl zamezen pfistup
nepovolanym osobam. Rovnéz pii delsi nepfitomnosti, je najemce povinen zajistit domacnost
tak, aby nemohlo dojit k nepfedvidanym Skodam (zejména vypnuti el. vafiCe ze zasuvky i
dalsich el. spotiebicl, zastaveni ptivodu vody, zajisténi a zavieni oken, zhasnuti svétel, apod.).

2. Jestlize by se doméahala vstupu do bytu cizi osoba, kterou najemce nezna, nabizela by jakékoli
sluzby podezielé povahy (pljc¢ky, zména dodavatele energie) nebo néjaké zbozi (ptikryvky,
nadobi, darky, upominkové predmeéty, apod.), dirazné se doporucuje tuto osobu do bytu
nepoustét a okamzité to oznamit kterémukoli pracovnikovi Domova (recepéni, peovatelka, ...)
nebo piimo policii. V pfipadé, Ze se mé v piisluSném byté provadét planovand oprava nebo
udrzba, bude najemce o tomto zaméstnancem Domova vzdy pfedem vyrozumén.

3. Na recepci Domova je generalni kli¢, ktery miize byt pouzit v mimotadnych ptipadech
(ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skody na majetku, havérie zafizeni,
apod.). V téchto ptipadech muze feditel Domova nebo spravce DPS za pfitomnosti dalSich dvou
svédku otevfit byt generdlnim klicem bez souhlasu najemce. O tomto musi byt okamzité u€inén
zéapis do knihy k tomu urcené. Zapis obsahuje: ¢islo bytu, ¢as otevieni, popis ditvodu otevieni
bytu, podpisy pfitomnych osob zajist'ujicich otevieni bytu. O pouziti ndhradniho kli¢e musi byt
neprodlené vyrozumén najemce bytu (umoziuje-li to jeho zdravotni stav).

4.V ptipadé, kdy nemtze byt generalni kli¢ pouzit (najemce necha kli¢ v zamku) a muselo by
dojit k nasilnému otevieni dveti (konkrétné pti havarii €1 hrozici Skod¢€ na zdravi ¢i majetku),
nese najemce veskeré diisledky svého jednani. Je ve vlastnim zdjmu néjemce, aby pifedem
oznamil svoji neptitomnost v DPS recepcni, aby ohlésil misto svého pobytu, véetné telefonniho
kontaktu, nebo zanechal kontakt na osobu, jim zplnomocnénou k zpfistupnéni bytu. Pokud
najemce neucini ptislu§na opatteni vedouci ke zptistupnéni bytu v dobé€ své neptitomnosti, nese
veskeré disledky svého jednani.

VIII. Pozarni ochrana a bezpecnostni piredpisy

1. Najemci musi dodrZovat vSechny bezpecnostni pfedpisy a ptedpisy poZarni ochrany. Pii
mimofadnych udalostech se fidi pokyny pracovniki DPS a smérnicemi k tomu ur¢enymi
(pozarni tad, pozarni poplachové smérnice).

2. Kazda osoba pohybujici se v daném okamziku v DPS je povinna, podle svych sil a
schopnosti, ucinit opatfeni k zachran¢ osob a k zamezeni §ifeni pozaru. Pfi zjiSténi pozarni



zavady ji neprodlené nahlasit fediteli Domova, ktery zabezpeci jeji odstranéni (chybéjici nebo
poskozené hasici ptistroje, oteviené hydranty, chybéjici znacky unikovych cest, apod.).

3. Pro zamezeni Sifeni pozaru je v prostorach DPS u kazdého schodist¢ umistén hasici ptistroj.
Névod na jeho pouziti je vyznacen na pfistroji. Hasici pfistroj nesmi byt zneuzit k jinym
uceliim. Kazdé pouziti hasiciho pfistroje musi byt ihned oznameno fediteli Domova.

4. Pro vSechny osoby pohybujici se v objektu DPS plati zékaz vstupu na mokrou podlahu pii
umyvani chodeb, aby nebylo ohrozeno jejich zdravi.

5. Elektrické spotiebice a prodluzovaci kabely je mozné pouzivat pouze v piipadé, ze
odpovidaji ptislusSnym normam, a ze najemce dodrzuje navod k pouziti a k obsluze. Je ptisny
zékaz pouzivat elektrické spotiebiCe, které nejsou schvaleny vyrobcem a pouZzivat
propanbutanové nebo lihové vatiCe (spotfebice). Niajemci odpovidaji za bezpetny a
bezporuchovy stav zafizeni, kterd vlastni. Ndjemce nesmi jakymkoli zpisobem zasahovat do
elektrické instalace bytu.

I1X. Zavérecné ustanoveni

1. Pfipominky, stiZznosti nebo jina pfani a sdéleni mize kazdy najemce sdélit fediteli, spravci
DPS nebo kterémukoliv zaméstnanci Domova osobné, ptipadné je v pisemné podob¢ vhodit do
schranky k tomu uréené (v hale DS) nebo zaslat elektronickou postou na adresu:
domov@seniori-navysluni.cz.

2. VSechny dulezité informace tykajici se provozu organizace, bydleni v DPS a zajistovani
pecovatelskych sluzeb, jsou umistény v hale na vyvéskach k podavani informaci a na webovych
strankach organizace www.seniori-navysluni.cz .

3. Domovni tad je pfilohou najemni smlouvy a najemce je povinen se s nim seznamit nejpozdéji
v dob¢é podepsani smlouvy o najmu bytu, pfipadné (jiz v pribéhu bydleni najemce) je k
dispozici u recep¢ni, spravce DPS a u feditele Domova Na Vysluni.

4. Domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich ptedpisi.

5. Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovnim tadem, bude jej feSit feditel
Domova.

6. Domovni fad DPS nabyva uc¢innosti dnem 1. 8. 2016

V Hoftovicich dne 26. 6. 2016
PhDr. Drahomira Boubinova

reditelka Domova Na Vysluni



